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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny Domova se zvlastnim rezimem ( Domova pro seniory) ¢.p. 117 a pozemku parc. €.
st. 175, st. 176, p.p.¢. 358,362 a 683 na LV 2446 v obci Nova Paka, okres Jic¢in, katastralni uzemi Stikov.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdé€lil  zadné skuteCnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.
Byly poskytnuty informace o stavbé , stavebnich upravach v r. 2019-2020 od p. Jana Bouchnera,
spolecnika CMC Servis AZ s.r.o., poskytnuta castecna projektova dokumentace spol. Spiral s.r.o. ze
7/2019.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené zdroje
jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly urceny na
zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich predpist, odbornych publikaci a zkusSenosti
zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti
prohlidce, ¢astecna stavebni dokumentace, nabyvaci titul, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Domov pro seniory ¢.p. 117

Adresa pfedmétu ocenéni: Stikov &.p. 117, Nova Paka, okres Ji¢in
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Jic¢in

Obec: Nova Paka

Ulice:

Katastralni uzemi: Stikov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.11.2022. Byla provedena pouze
castecna prohlidka - nékteré prostory domu byly uzamcéené, bez moznosti prohlidky. Pfitomnd osoba
prohlidce - Jan Bouchner, Mgr. Rudolf Vins.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

CMC Servis AZ s.r.o., Dékanska vinice I 828/14, Nusle, 14000 Praha 4
Nemovitosti:

Nebytova jednotka €. , k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. na spole¢nych ¢astech budovy
¢.p. 117 a pozemku parc. €. st. 175, st. 176, p.p.C. 358, 362 a 683 na LV 2446 v obci Nova Paka, okres
Ji¢in, katastralni izemi Stikov.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - nemovitost je zapsana v KN jako objekt rodinné rekreace.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby
Stavba mé 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Stavba je zdéné konstrukce, zdklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou keramickobetonové,
stfecha je rovna, krytinu tvofi zivicna lepenka a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle kolaudacniho rozhodnuti v roce 1989.

V roce 2007 probéehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - ¢astecna, dale v roce 2015:
stiecha — celkova. V roce 2019 — 2020 byly provedeny stavebni Gipravy pro zménu uzivani budovy
na domov pro seniory a poté byla stavba takto uzivana az do r. 2022. Stavba je v KN vedena jako
stavba rod. rekr., jedna se vSak o stavbu pro hromadné ubytovani a stravovani, v minulosti takto 1éta
uzivané bez zavad jako hotel Stikov, v poslednim obdobi uZivana jako zdr. zatizeni - Domov pro
seniory. Dosud nebyla zapsana v KN zména uzivani.

Nize uvedeny popis provozu je prevzat z posudku 1663/02/2019 ing. M. Danielise

Dle sdéleni a predlozené dokumentace je planovano nové vyuziti nemovitosti, a to jako domov pro
seniory zajist'ujici specifické sluzby v¢. ubytovani. Tento domov se zvlastnim rezimem dle §50
zakona ¢. 108/2006 Sb. bude poskytovat sluzby osobam, které maji snizenou sobéstacnost a jejichz
situace vyzaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby. Maximalni pocet uzivatelii socialni sluzby
odpovida maximalni lizkové kapacité pokoju ztizenych pro uzivatele, ktera ¢ini 36 lizek. V 1. NP je
to celkem 16 pokojt (8 jednoltizkovych a 8 dvoultizkovych) a ve 2. NP je to celkem 8 pokoju (4
jednoltizkové a 4 dvouliizkové). Vsechny pokoje maji vlastni hygienické zdzemi zahrnujici WC,
umyvadlo a bezbariérovy sprchovy kout opatfeny madly. Pro docasny ptesun klienta napt. z divodu
izolace v disledku vyskytu infekéniho onemocnéni, udrzbovych praci v jeho pokoji, havarie apod. je
vyc¢lenéna jednotka mistnosti ¢. 1.57 a 1.58 v 1. NP. Pfestavba stavajici budovy zahrnuje nutné malé
stavebni upravy ve vsech podlazich, bézné opravy omitek, obkladt a dlazeb, vyménu podlahovych
krytin a zafizovacich predmétt ZTI a opravy elektroinstalaci. Cilem pfestavby je zaroven piistavba
nové rampy ve vnéjsi ¢asti budovy za ucelem zajisténi bezbariérového vstupu do objektu. Vyskovy

rozdil dvou schodi pii vstupu do pokojové ¢asti ve vstupni hale bude zajistén vnitini rampou.

Pro bezbariérovy vjezd klientli na invalidnich vozicich z asfaltové plochy na urovni terénu do hlavniho
vchodu na trovni

1. NP bude slouzit Sikma schodistova plosina.

Prace nezbytné k dokonceni zmén nutnych ke zméné¢ uzivani nebudou dé€leny na etapy. Vytah
zajist'ujici bezbariérovy ptistup do 2. NP bude realizovan v ramci nové projektové dokumentace.
Vnéjsi vyraz objektu nebude, s vyjimkou pfistavby vstupni rampy, stavebnimi upravami vyrazné
roz§ifovan ¢i navySovan. V ramci stavby bude zachovéno stavajici napojeni piipojkou na vetejny
vodovod i el. energii. Ve stavebn€ upravovanych ¢astech v 1. a 2. NP budou nové rozvody vodovodu,
splasSkové kanalizace a elektro budou napojeny na stavajici. Odpadni splaskové vody jsou svedeny
do vlastni stavajici COV. Likvidace srazkové vody bude zachovana rovnéz stavajicim zptisobem —
vsakovanim.

Provozy v objektu budou nové administrativni, kuchyné, THP, zdravotni péCe a socialni péce.
Posledni dva provozy budou nepfetrzité, ostatni jednosménné. Celkovy pocet zaméstnanci je
planovan na 30 osob, v nejpocetnéjsi smén¢ bude 15 pracovnikd. Kromé sanitarnich zafizeni
vznikajicich touto zménou budou mit zaméstnanci k dispozici jesté stavajici zachody (v kazdém
podlazi) a u kuchyng¢ i Satnu.

Navrzenymi stavebnimi upravami dojde v 1. PP k vytvoteni Saten pro zeny a pro muze z ptivodnich
garsoniér zam¢estnancu. Jejich kapacita je navrzena pro 12 osob, vybaveny budou Satnimi sktinkami,
sedacimi lavicemi a v&$dky na svrchni odév. Na Satnu pro Zeny navazuje umyvarna se dvéma



umyvadly, sprchovym koutem a zichodem, na Satnu pro muze navazuje umyvarna s jednim
umyvadlem a jednou sprchou. Dale v 1. PP z prostor pro 1é¢bu a vodolécbu vznikne pradelna s
mistnosti pro Spinavé pradlo, suSeni a sklad a mistnost pro zehleni a drobné opravy pradla. Pro
pracovniky pradelny bude realizovana Satna v dosavadnim pokoji sestry, na kterou navazuje zachod
s umyvadlem. Zménami v tomto podlazi nevznikne dle PD trvalé pracovni misto.

V 1. NP vzniknou dv¢ kancelare z Satny a telefonni usttedny. Dale je zde navrzena zména uzivani
jednoho pokoje na denni mistnost zaméstnancti s koupelnou vybavenou sprchovym koutem, zdchodem
a umyvadlem. V denni mistnosti neni po€itdno s konzumaci stravy, stravovani zaméstnanci bude
zajiSténo v jidelné. Dale bude z pokoje pro pokojské pokoj sester s umyvadlem, stejna zména je
navrzenaive 2. NP.

Vétrani vSech prostor zlstane stavajici, tj. pfirozené okny. Odvod vzduchu je feSen pouze v prostoru
suSeni pradla, jedna se o odtah ze suSicky do venkovniho prostoru. Vétrani stavajicich sanitarnich

zafizeni pro zaméstnance zistava beze zmeny. . ) . . )
Vytapéni bude zachovano stavajici centralni s otopnymi télesy, zdrojem tepla jsou tfi kotle na tuhd paliva.

Stavebné neoddélené sprchové kouty v mistnostech ¢. 1.77 v 1. NP a ¢. 2.67 v 2. NP nebudou
vyuzivany k plvodnimu ucelu sprchovani ¢i provadéni osobni hygieny. Pfivod vody a odtokové
vypusté budou zaslepeny a prostor bude ucelné vyuzit jako sklad pro uloZeni napt. dokumentt,
literatury apod., ptip. v budoucnu pro umisténi napojového automatu. Zadny z predpokladanych ucéeld
vyuziti neovlivni mikroklimatické podminky v dotéenych mistnostech. Mistnosti jsou pfirozené
vétratelné okny.

Pro shromazd’ovani nebezpe¢ného odpadu z hlediska infekce pred jeho kone¢nym odstranénim je
vyhrazena oznacena, uzivateliim neptistupnd, uzamykatelnd, sucha mistnost, ktera se nachazi v 1. PP
pod schodistém vedle vstupu do kotelny a je vy€lenéna pouze pro tento ucel.

Stravovaci provoz bude zajistovat celodenni stravu klientim i personalu vcetné zajisténi pitného
rezimu klientti. Mobilni klienti se budou stravovat v jidelné. Klientiim, ktefi jsou trvale upoutdni na
lizko, bude strava dovazena z centralni kuchyn¢ tabletovym systémem. Myti nadobi bude zajisténo v
¢asti kuchyné v samostatném prostoru pro myti stolniho nddobi vybaveného dvojitym dfezem, myckou
a dfezem s odkapavaci plochou. Pro pfijem $pinavého nadobi od klientdi je k dispozici podavaci
okénko.

Stravovaci provoz je umistén v I. podzemnim a I. nadzemnim podlazich. Doprava surovin i pokrmi
bude realizovana dvéma vytahy propojujicimi vSechna podlazi. V 1. podzemnim podlazi jsou k
dispozici sklady potravin, sklad obalii, sklad odpadu, mistnost se vzduchotechnikou, uklidova mistnost
i zazemi zameéstnancl ¢lenéné na Satnu s umyvadlem na ruce, sprchu a WC personalu. Kuchyn se
zazemim a jidelnou je umisténa v I. nadzemnim podlazi objektu. K dispozici je Satna, kancelat, WC
personalu se Satnou, sprchou a uklidovou mistnosti. Dale jsou navrzeny skladové prostory, kavova
kuchyn, ptipravna, kuchyn, prostor oddéleného myti stolniho a provozniho nadobi a office. Piipravna
bude vybavena stfedovym pracovnim stolem, tisekem s dfezem pro manipulaci se syrovym masem,
pracovni plochou s dfezem a umyvadlem pro manipulaci se syrovymi vejci a pracovni plochou s
dfezem pro manipulaci s ocisténou zeleninou. Kuchyn bude vybavena stfedovym varnym blokem s
konvektomatem, pracovni plochou pro manipulaci s téstem, pracovni plochou pro manipulaci s
hotovymi vyrobky, difezem, umyvadlem a vydejni ¢asti. Na prostor kuchyné navazuje denni mistnost

personalu vytvotena z pivodniho prostoru vycepu a ptirucniho skladu.
Povrchy podlah a stén odpovidajici pracovnim operacim budou omyvatelné.

Poznamka:
nutno konstatovat, ze nebyly dokonceny nékteré stavebni tiprav dle projektové dokumentace.



Vady stavby:

vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: bez vad, ¢astecné poskozeny prvek,
sttecha: bez vad po polozeni nové krytiny

zdivo: bez vad

okna: vyménéna bez vad, ptivodni zastaraly prvek
rozvody: bez vad

Stav objektu 1ze charakterizovat jako dobry.

Okna jsou nova plastova s dvojsklem a ptvodni dievénd s dvojsklem Mistnosti jsou
orientované na vychod, zapad. Kuchynské vybaveni tvoii velkokapacitni kuchyné typu pro
hotely, penziony. VétSina spotiebict byla ke dni ocenéni demontovana. V koupelnach pokojt
se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a toaleta. Dale jsou v kazdém podlazi vybudovany velké
koupelny ke koupani mén¢ sob&stacnych klientd. Interiérové dvere jsou plastové plné, dieveéné
plné, dievéné prosklené, zarubné jsou u nove instalovanych dvefi oblozkové, u ptivodnich jsou
ocelové a vchodové dvete jsou plastové. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: lino

chodba: lino, keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: lino

Dalsi vybaveni budovy tvofi anténni rozvody, digestofe, sitové rozvody, vzduchotechnika
spolecnych prostor, kuchyné a koupelen, pozarni vodovod.



Plochy mistnosti jednotlivych podlazi

(g1l
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Celkova podlahova plocha 1.PP /1.NP:

Tabulka mistnosti 1.PPM.NP - novy stav

Mowvé vyuZiti mistnosti

Chodba

Pradsif

Sklad hygienického materidlu
WC + sprcha

EL. rozvodna
Reqg.mist. pro uklizecky & pradleny
WC personal

ydej gistého pradls - dprawns pradla
Uklidova mistnost

WC

SuZeni + sklad
Pradelna

Mistnost Spinavé pradio
Gars samést

Koupelna

Satnz mudi

Koupelna

Komora

LoZnice

Ob. pokoj + kuchyni
Koupelna

Predsin

Chodba

Zadvefi

Koupelna

Zatna Zeny

Tech. misinnst - kotelng
Sklad na biologicky odpad
Pietni misto

Chodba

Tech. mismost

Sklad odpadu

Sklad potravin
Vzduchotechnika
Chodba + sklad

Sklag, DKP

Chodba

Chodba

Sklad potravin

Seina zamSstnanci - muFi
Uklidové mistnost

WC zaméstnanci
Umyvarmna zaméstnanci
Skled potravin

Skiled potravin
Pripravna

Skiep

Sklep Garaz

Chodba

Chadha,

Rehabilitace

Chodba

Stavajici Upravy povrehi

plocha (m2)

30,10 Oprava povrchu - dlaZba
6,13 Oprava povrchu - dlaZba
14,58 Oprava povrchu - dlaZba
6,15 Oprava povrchu - dlaZba
18,20 Oprava povrchu - dlaZba
9,50 Oprava povrchu - dlaZba
2.02 Oprava povrchu - dlaZba
12,35 Oprava povrchu - dlaZba
1.38 Oprava povrchu - dlaZba
1.28 Oprava povrchu - dlaZba
32,08 Oprava povrchu - dlaZba
16,23 Oprava povrchu - dlazba
7.20 Oprava povrchu - dlaZba
11,25 Oprava povrchu - dlaZba
217 Oprava povrchu - dlaZba
10,73 Oprava povrchu - dlaZba
2.17 Oprava povrchu - dlaZba
2.33 Oprava povrchu - dlaZba
11.24 Oprava povrchu - dlaZba
34,00 Oprava povrchu - dlazba
3,80 Oprava povrchu - dlaZba
3.80 Oprava povrchu - dlaZba
£.50 Oprava povrchu - dlaZba
3,88 Oprava povrchu - dlaZba
5.38 Oprava povrchu - dlaZba
14,60 Oprava povrchu - dlaZba
95,98 Oprava povrchu - dlaZba
4,88 Oprava povrchu - dlaZba
7.71 Oprava povrchu - dlaZba
11.84 Oprava povrchu - dlaZba
5.88 Oprava povrchu - dlaZba
5,34 Oprava povrchu - dlaZba
12,27 Oprava povrchu - dlaZba
19,22 Oprava povrchu - dlaZba
14,08 Oprava povrchu - dlaZba
35,20 Oprava povrchu - dlaZba
11.82 Oprava povrchu - dlaZba
82,83 Oprava povrchu - dlaZba
6.27 Oprava povrchu - dlaZba
5,08 Oprava povrchu - dlaZba
1.28 Oprava povrchu - dlaZba
1,88 Oprava povrchu - dlaZba
2.11 Oprava povrchu - dlaZba
5.27 Oprava povrchu - dlaZba
7.81 Oprava povrchu - disZba
7.11 Oprava povrchu - dlaZba
5.30 Oprava povrchu - dlafba
16,25 Oprava povrchu - dlaZba
52,92 Oprava povrchu - dlaZba
22,94 Oprava povrchu - dlaZba
31.14 Oprava povrchu - dlaZba
110,75 Oprava powrchu - dlaZba
3.81

855,64 m2



c.
1.01
1.02
1.03
1.04
1.08
1.08
1.07
1.08
1.08

1.10
1.11

12
13
14
15
ili]
17
18

gl el

1.20
1.21
1.22
1228
1.23
1.24

1.25
1.26
127
1.28
1.20
1.30
1.31
123
1.39
1.40
1.41
1.42
1.43
1.44
1.45
1.46
1.47

1.48
1.48
1.50
1.51
1.52
1.53
1.54
1.586
1.58

1.57
1.58

MNove vyuZiti mistnosti
Zedveri
Hals
Recapce
Kancelad
o 1]
Sklzd ken. pomucek
Kancelar
Salonek
Hala

Jideoa
Office

Denni mistnost parsonslu
Drenni misinost personsiu
Myt bych, nédobi

Myti stolniho n.

Kuchyri

Piprawna

Kawova kuchyf

SHiad chlzdny

Chodba

Kancelar

Satna zamésinanci-Feny
Umyvama zapestasog
Ukdidava m.

WC zaméstnanci

Denni skiad
WC Zeny

WiC

Kencelaf
Satna

Hala

Zadvefi
Chodba
Pokej 10
Kioupelna P10
Pokoj 11
Kioupelna P11
Pokoj 12
Koupelna 12
Paokoj 13
Koupelna P13
Pokoj 14

bapsing P14
Pokaj 15
Koupelns P15
Pokaj 16
Koupeline K16
Paokaj 17
Koupelne K17
Belic - £
Koupelns P18

Pakaoj 8 - izolacs
Koupelna P2

Stavajici
plocha (ma2)

Tabulka mistnosti 1. NP2 NP - novy stav

Uprava povrehii
8,84 Poan. 02

4282 Pozn. 02

10,11 Pozn. 02

18.58 Poan. 02
7.84 Pozn. 02

2,30 Poan. 02

16.82 Poan. 02

28.21 Poan. 02

28.40 Poan. 02

184,48 Oprava pourchs - FUVG
14,06 Cprava povrchu - dlaZha

14,00 Oprava povrchu - disdhe
5,39 Oprava povrchw - dlagba
7.11 Oprava powrchw - dlagba
7.07 Oprava powrchu - dlaha
41,56 Oprava povrchu - disdba
32,38 Oprava povrchu - diadba
5,84 Oprava povrchw - dlagba
7.76 Oprava powrchw - dlagba
15,82 Oprava powrchu - diazha
6,80 Oprava povrchu - dladba
6,86 Oprava powrchu - dladba
1,43 Oprava powvrchw - dlagba
1,26 Oprava powrchw - dlagba
1,26 Oprava povrchu - diafba

6,85 Oprava powrchu - diarhe
5,45 Oprava povrchu - dlaghs
2,16 Oprava povrchu - dladhba
13,21 Oprava povrchu - PWC
5.20 Oprava povrchu - PVG
22,38 Oprava povrchu - diafba
3.8% Oprava povrchu - diaZba
26,27 Oprava pourchu - lits stérka
10,21 pozn. 03

3.08 porn 01
10,21 _poza 03

3.08 poen 01
10,31 pozn 03

3.08 _poen 01
10,21 _pozn 03

3,08 _poen 01
10,31 _pazn 03

3,08 pozn. 1
10.31 pozn. 03
3.08 pozn. 01
10.31 pozn. 02
3,08 pozn. 01
10,31 pozn. 02
3.08 pozn. 1
10.21 pozn. 03
3.08 pozn. 1

16,41 pozn. 03
3,17 pozn. 01



1.58
1.60
1.81
1.82
1.83
1.84
1.65
1.68
1.87
1.88
1.88
1.70
1.7
1.72

1.72
1.74
1.75
1.76
1.77
1.78
1.1
1.102
1.103

Faokaj &
Koupelna F2
Paokaj 7
Koupelna F7
Faokaj &
Koupelna P&
Faokoj 5
Koupelna PS
Faokaj 4
Koupelna F4
Faokaj 3
Koupelna F3
Faokej 2
Koupelna P2

Pokoj 1
Foupelna P1
Ui, mistnost
Spin. pradio
Pokoj sester
Chodba
Lazen

WG mudi

WC Zeny + ZTP

16.00 porn 03
3.2 porn 01
16.00 pozn 03
31f poen O
16.00 porn 03
31 poen 1
16.00 porn 03
3.1 porn 01
18.00 pown 03
3.1 poen 1
16.00 pown 03
3.1 porn 01
18.00_porn 03
317 poen 01

16,00 Rezervs-pfesun pacients, pozn. 03
3,17 Rezerva-plesun pacients, pozn. 01

220 _porn 01
121 porn 03
14,83 pozn 03
4834 pown 02
18,84 pozo 03
5,51 _porn 03
4.83 porn 01

Celkova podlahova plocha 1.NP /2.NP: 992,50 m2

Tabulka mistnosti 2.NP/2.NP - novy stav

Stavajici

C. Mowve vyuziti mistnosti plocha jm2) Uprava powrchu
201, Lhodba 33,14 Oprava pourchu - diaihe
202  Hala 14,63 Oprava povrchu - dlafha
2.03  Kahinet 5,58 Oprava povrcha - BVE [ koberec

204  Posluchama
205  Spoletanska mistnost

158,08 Oprava povrchu - PVC [ koberec
83,50 Cprava povrchu - PYC | koberec

2.06
2.08
210
2.1
211a
212
213
2.14
215
2.16
217
213
2.19
2.24
2.25
2.20
2.3
2.32
2.23
2.34
2.35
2.38

Qe

Fredzali
Vzduchotechnika
Setns zemEstnanci- feny
Urmyvéma zamésinanci
Ukdidons m.

WC zaméstnanci
Chodba

Sklad

WC mugi

WG pledsif
Uklidowa mistnost
WC Zeny

SluEsbni vsiup
Chodba

Spip. pradia
Pokaj 10
Houpelna P10
Paokoj 11
Koupelna P11
Pokej 12
Koupelna 12

1747
25,48

Oprava powrchu - dlsshe
Oprava powrchu - PWVE

6,80 Oprava pourchu - disfhs
B85 Oprava powrchu - dlafba
1,88 Oprava powrchu - dlafba
1,26 Oprava povrchu - dladhs
1,26 Oprava povrchu - dladhs
15,58 Oprava povrchu - diafhs
8,45 Oprava powrchu - dlafba
B8.45 Oprava powrchu - dlafba
3,23 Oprava povrchu - dlsdhs
2,80 Oprava povrchu - dlaZba

8,85
18,46
38,58

1.31
10,31

3.00
10,21

3.00
10,31

3.08

Opravs pourchus - dlafhe
Pozn.02
Pozn.02
Pozn.03
Pozn.03
Pozn.01
Pozn.02
Pozn.01
Pozn.03
Pozn. 01



237
238
238
2.40
241
242
2.43
2 44
2.45
2 48
2 47
2.48
2.48
2 50
2 51
2 52
2 53
2 54
2 55
2 568
2 57
2 58
2 58
2 30
2 61
2 52
2 53
2 54
2 35
2 56
2 57
2 58
2 58
2 Ada
2102

Celkova podlahova plocha 2.NP /3.NP:

Celkova podlahova plocha budovy: 2 698,17 m2

Pokaoj 13
Foupelna F13
Sklad kam. pomicek
Hrpsing P14
Pokoj 15
Foupelna P15
Pokoj 18
Houpelna K16
Pokoj 17
Houpslna K17
Pokoj 18
Foupelna P18
Pokoj 2
Houpelna P2
Pokoj B
Koupelna P&
Pokaoj 7
Houpelna P7
Pokoj &
Koupelna PG
lzolace
Koupelna PS
FPokoj 4
Houpelna P4
Pokaoj 3
Koupelna P3
Pokaoj 2
Houpelna P2
Pokaj 1
Koupelna P1
Pokaoj sester
Uklickowsa mist.
Chodba
Chodba,

Lazen

10,31
3.08
10,31
300
10,31
3.08
10,31
3.08
10,31
3.08
10,21
3.08
15,86
317
16,00
317
16,00
317
18,00
317

18,00 Rezerva-pfesun pacienta, Pozn 02

Pozn.03
Pozn. 01
Pozn.03
Pozn. 01
Pozn.03
Pozn. 01
Pozn.03
Pozn. 01
Pozn.032
Pozn. 01
Pozn.03
Pozn. 01
Pazn.03
Pozn. 01
Pozn.03
Pozn. 01
Pozn.03
Pozn. 01
Pozn.02
Pozn. 01

3.17 Poan.01

18,00
317
18,00
317
16,00
3.7
18,00
317
14,83
2,20
22,35
28,23
18,57

Pozn.03
Pozn.01
Pozn.03
Pozn. 01
Pozn.03
Pozn. 01
Pozn.02
Pozn. 01
Pozn. 01
Pozn. 01
Pozn.02
Pozn.02
Pozn.01

850,03 m2

Podlahova plocha

2 698,17 m?

Podlahova plocha v¢. prisluSenstvi

2 900,00 m?

Do budovy je zavedena elektfina o napé€ti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci pres vlastni ¢isticku
odpadnich vod, postavenou na st.p.¢. 175. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajist'uje vlastni
kotel na tuha paliva v kombinaci s elektrokotlem. Topna télesa tvoti zaveésné radiatory, ohfev
vody zajist'uji dva velkokapacitni lezaté bojlery.

10




Popis pozemku a lokality

Pozemek je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkt. Vjezd je uzavien
kovovymi vraty. Na pozemku se nachazeji okrasné dreviny.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni komunikaci. Objekt je postaven na vychodnim
okraji obce a charakter okoli odpovida fidce obydlené oblasti.

V Nové Pace je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v
misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni. V misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho a kulturniho vyziti a je zde kompletni soustava
Gfadd. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lestt a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik nemé kontakt se sousedy a dle informaci pfitomné osoby v misté¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou k oceflované nemovitosti zapsana zastavni prava , rozhodnuti o ipadku
a jiné zaznamy, kter¢ se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.11.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

12



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Stikov 117

509 01 Nova Paka
LV: 2446
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Jicin
Obec: Nova Paka
Katastralni uzemi: Nova Paka
Pocet obyvatel: 9 044

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 411,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad  III 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni Izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 * 02 * O3 ¥ O4 * Os * Os =1 019,00
K¢&/m?

Obsah
1. Budova ¢.p. 117
2. Zdény sklad
3. Ptipojka vody DN 50 mm
4. Ptipojka kanalizace DN 250 mm
5. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast
6. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie
7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
8. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm
9. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

10. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt
11. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkil
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12. Bazén venkovni

13. Letni grilovaci pfistiesek
14. Pozemky

15. Porosty

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, Pj)=1,050
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000

i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,55
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,10
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: II -0,07
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sit€ v obcei

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,05
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komercni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi) = 0,660
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,693

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,660

1. Budova ¢€.p. 117

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: I. budovy bytové ostatni (socialni péce)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 12,60*41,00+19,80%24,40 = 999,72
Vrchni stavba 12,60*41,0 = 516,60
Vrchni stavba 14,85*%16,95 = 251,71
Vechni stavba 19,80*24,40 = 483,12

Zastavéné plochy a vySky podlazi
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Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska
1.PP 999,72 m? 290m 2 899,19
Vrchni stavba 516,60 m> 6,30m 3254,58
Vrchni stavba 251,71 m? 4,15m 1 044,60
Vechni stavba 483,12 m? 8,600m 4154,83
Soucet 2 251,15 m? 11 353,20
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 11353,20/2251,15 =5,04m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 2251,15/4 = 562,79 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (12,60%41,00+19,80%24,40)*(2,90) = 2 899,19 m®
Vrchni stavba (12,60%41,0)*(6,30) = 3254,58 m*
Vrchni stavba (14,85%16,95)*(4,15) = 1 044,59 m®
Vechni stavba (19,80%*24,40)*(8,60) = 4 154,83 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 2899,19 m’
Vrchni stavba NP 3254,58 m*
Vrchni stavba NP 1 044,59 m?
Vechni stavba NP 4 154,83 m?
Obestaveény prostor - celkem: 11353,19 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci beton s kamenivem S 100
2. Svislé konstrukce zdéné, smisené zdivo S 100
3. Stropy keramické S 100
4. Krov, stfecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Ziviéna svafovana vicevrstva, S 100
hydroizol. folie
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, mramor. obklad, S 100
keram. dlazba
11. Dvete dievéné s kovovymi i oblozkovymi S 100
zarubnémi
12. Vrata X 100
13. Okna dfeveéna s dvojsklem S 50
13. Okna plastova s dvojsklem S 50
14. Povrchy podlah beton, PVC, krytiny, dlazby S 100
15. Vytapeéni ustiedni, elektrokotel + kotel na pevna S 100
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paliva

16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové i ocel. trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody el. bojler, zasobnik v okruhu UT S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy nakladni vytah na jidlo S 100
25. Ostatni pozarni hydranty S 100
26. Instalac¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. ggjr.a;ggi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,20 100 1,00 6,20

2. Svislé konstrukce S 15,40 100 1,00 15,40

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,40 100 1,00 3,40

9. Vnitini obklady keramické S 3,00 100 1,00 3,00

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvefe S 3,60 100 1,00 3,60

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,10 50 1,00 2,55

13. Okna S 5,10 50 1,00 2,55

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,60 100 1,00 5,60

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,10 100 1,00 3,10

19. Vnitini kanalizace S 3,00 100 1,00 3,00

20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni C 1,70 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni S 5,50 100 1,00 5,50

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,00
Koeficient vybaveni Ks: 0,9800
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2239.-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9317
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Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7167
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9800
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3980
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 3299,20
PIn4 cena: 11 353,19 m? * 3 299,20 K&/m® = 37456 444,45 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 33 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 67 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 / 100 =33,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,0 % / 100) * 0,670
Nakladova cena stavby CS~ = 25095 817,78 K¢
Koeficient pp * 0,660
Cena stavby CS = 16 563 239,73 K¢
Budova ¢.p. 117 - zjiSténa cena = 16 563 239,73 K¢
2. Zdény sklad
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1.NP 171,00 m? 3,30 m 564,30
Soucet 171,00 m? 564,30
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 564,30/ 171,00 =3,30m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 171,00/ 1 =171,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (171)*(3,30) = 564,30 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 564,30 m®
Obestavény prostor - celkem: 564,30 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast
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standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci beton s kamenivem S 100
2. Svislé konstrukce cihelné bloky S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenna omitka S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete kovové S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytépéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova N 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags:ili}l/
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcht S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vné&jsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
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20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 78,93
Koeficient vybaveni Ka: 0,7893
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9586
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7893
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4380
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 3 618,59

PIna cena: 564,30 m® * 3 618,59 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 33 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 /80=41,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 41,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zdény sklad - zjiSténa cena
3. Pripojka vody DN 50 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 55,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 55,00 m * 1 285,73 K¢&/m

20

2 041 970,34 K¢

0,587

1198 636,59 K¢
0,660

791 100,15 K¢

* % |l

791 100,15 K¢

1.1.6.3. Piipojka vody DN 50 mm

465.,-
1,0000
2,7650

1 285,73
70 715,15 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 33 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 27 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 /60 =55,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Nakladova cena stavby CSn = 31 821,82 K¢
Koeficient pp * 0,660
Cena stavby CS = 21 002,40 K¢

Piipojka vody DN 50 mm - zji§téna cena 21 002,40 K¢
4. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 80,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 1810,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 934,06

Plna cena: 80,00 m * 4 934,06 K&/m = 394 724,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 33 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 67 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 33 / 100 =33,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,0 % / 100) * 0,670

Nakladova cena stavby CSn = 264 465,62 K¢

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 174 547,31 K¢

Piipojka kanalizace DN 250 mm - zjiSténa cena = 174 547,31 K¢

5. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.5.8 Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni
cast

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 246 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7260

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 671 250,24

PIna cena: 1,00 ks * 671 250,24 K¢&/ks = 671 250,24 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 33 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 37 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 /70=47,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,1 % / 100) * 0,529

Nakladova cena stavby CSn = 355 091,38 K¢

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 234 360,31 K¢

Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni ¢4st - zji$téna cena = 234 360,31 K¢

6. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.5.8 Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel -
technologie

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 65 460,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 178 443,96

PIna cena: 1,00 ks * 178 443,96 K¢&/ks = 178 443,96 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 33 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 roka

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 /40 =82,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 82,5 % / 100) * 0,175

Nakladova cena stavby CSn = 31 227,69 K¢

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 20 610,28 K¢

Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie - zji§téna cena = 20 610,28 K¢
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7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 35,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 215,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5960

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 558,14

Plna cena: 35,00 m * 558,14 K&/m = 19 534,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 33 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 27 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 33 /60 = 55,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450

Nakladova cena stavby CSn = 8 790,71 K¢é

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 5 801,87 K&

Piipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel - zjiSténa cena = 5 801,87 K¢é

8. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 3 490,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 475,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1260,18

PIna cena: 3 490,00 m? * 1 260,18 K¢&/m? = 4 398 028,20 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 33 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 27 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 33 /60 = 55,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450

Nakladova cena stavby CSn 1979 112,69 K¢
Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS 1306 214,38 K¢

Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm - zjiSténa cena 1306 214,38 K¢

9. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 620,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,3980

240,-
1,0000

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] 575,52
PIna cena: 620,00 m? * 575,52 K¢&/m? = 356 822,40 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 33 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 33 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 /33 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 53 523,36 K¢
Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 35 325,42 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 35 325,42 K¢

10. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 3,00 ks

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/ks] 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 3,00 ks *3 477,10 K&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokti
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /30 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - zjiSténa
cena

11. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupku

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

sloupkti
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 113
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 8 201,16 K¢&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /30 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v€. sloupki - zjiSténa
cena
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2,3980

3477,10
10 431,30 K¢

0,150

1 564,70 K¢
0,660

1 032,70 K¢

* % |l

1 032,70 K¢

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vc.

3 420,-
1,0000
2,3980

8 201,16
8 201,16 K¢

0,150

1230,17 K¢
0,660

811,91 K&

811,91 K¢



12. Bazén venkovni

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 21. Bazén venkovni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:
6,0%12,0%1,80 = 129,60 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m®] = 1 825,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8210

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 5148,33

PIn4 cena: 129,60 m® * 5 148,33 K&/m? = 667 223,57 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 7 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 43 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 7/ 50 = 14,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 14,0 % / 100) 0,860

Nakladova cena stavby CSn = 573 812,27 K¢

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 378 716,10 K¢

Bazén venkovni - zji§téna cena = 378 716,10 K¢é

13. Letni grilovaci pfristreSek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosné konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 6,0%12,0 = 72,00 3,40 m

72,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (6,0*12,0)*(3,40) = 244,80
Obestaveény prostor - celkem: 244,80 m3
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I_slt(;?lr(li(;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény smiSené zdivo S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény vazany, sedlovy S 100
5. Krytina asfaltové svarované pasy S 100
6. Klempiiské prace oplechovani krajl stiechy z pozinku S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. ggjr.a;ggi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590
ZAKladni cena upravena [K&/md) 1 844,25
PIna cena: 244,80 m® * 1 844,25 K¢&/m? 451 472,40 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 7 rokt 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 33 rokil
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *7/40=17,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 17,5 % / 100) * 0,825
Nakladova cena stavby CSn = 372 464,73 K¢
Koeficient pp * 0,660
Cena stavby CS = 245 826,72 K¢
Letni grilovaci pristiesek - zjiSténa cena = 245 826,72 K&

14. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,660

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6
Index omezujicich vliv Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,660 = 0,660

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[agé'/fne;]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1019,- 0,660 672,54
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 175 81 672,54 54 475,74
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 176 1303 672,54 876 319,62
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nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 358 86 672,54 57 838,44
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 362 18 661 672,54 12550 268,94
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 683 171 672,54 115 004,34
Stavebni pozemky - celkem 20302 13 653 907,08
Pozemky - zjisténa cena celkem = 13 653 907,08 K¢
15. Porosty
Ovocné dieviny: priloha €. 36.
Intenzivni typ ovocnaistvi
[Nazev )
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
jablon - vysokokmen nebo polokmen (jablon) na pozemku p.¢.: 362
60 2,00 m? 1,- 1,- 2,-
treSen - vysokokmen nebo polokmen (tfeseil) na pozemku p.c.: 362
25 6,00 m? 12,08 12,08 72,48
Soucet: = 74,48 K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 74,48 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Nazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [KE]
zivy plot na pozemku p.¢.: 362 30 rokt 165,00 m
Zivé ploty z jehl. devin (smrk 5 040,- -50% 2 520,- 415 800,-
ztepily, douglaska)
modiin opadavy na pozemku p.c.: 362 50 rokt 9,00 ks
Jehli¢naté stromy | 25 760,- -50 % 12 880,- 115 920,-
briza bélokora na pozemku p.¢.: 362 40 roki 8,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- -50 % 9 825,- 78 600,-
Soucet: 610 320,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 457 740,- K¢
Porosty - zjisténa cena celkem = 457 814,48 K¢
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Vysledky analyzy dat

. Budova ¢.p. 117

. Zdény sklad

. Ptipojka vody DN 50 mm

. Ptipojka kanalizace DN 250 mm

. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast

. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie

. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
10. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt
11. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki
12. Bazén venkovni

13. Letni grilovaci pfistiesek

14. Pozemky

15. Porosty

<\

O 0 31N DN KW —

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tticettfimiliontiosmsetdevadesattisictiistadeset K¢
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16 563 239,70 K&
791 100,20 K¢
21 002,40 K¢
174 547,30 K¢
234 360,30 K¢
20 610,30 K¢

5 801,90 K¢
1306 214,40 K&
35 325,40 K¢

1 032,70 K¢
811,90 K¢

378 716,10 K¢
245 826,70 K¢
13 653 907,10 K¢
457 814,50 K¢

33 890 310,90 K¢

33 890 310,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt

a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Domov pro seniory

Stikov ¢.p. 117, Nova Paka, okres Ji¢in
¢. K1 - lokalita K2 -p;izglllz;hova K3 - konstrukce] K4 - stav K5 -jiné |K6 - Pozemek|
Ocefiovany Stikov &.p. 117,
obickt Y Nova Paka, 2698.17 m? cihlova dobry 20302 m2
J okres Jic¢in
Vrchovina,
1 Nova Paka, 640 m? smiSend velmi dobry 1223 m2
okres Jic¢in
2 Laf)‘;;e]?;ili‘;?;ad’ 2196 m? cihlova dobry 1 828 m2
Novy Svét ¢.p.
3 lflfrels{?zﬁzizz 1626 m? smigena dobry 3801 m2
nad Nisou
Skalka ¢.p. 2,
Blizevedly, ) . , pted
4 okres Ceska 759 m cihlova rekonstrukci 3076 m2
Lipa
Namésti €.p.
5 164, Chrast, 1073 m? cihlova po rekonstrukci 1439 m2
okres Chrudim
Kfinec, okres ) . . , MOZHOS‘,[
6 Nymburk 515m smisena velmi dobry omezené 2 336 m2
Y vystavby
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C.|Cena Koef. |Cena [KI K2 K3 K4 [KS5 K6 K1 x ... x K6[Cena
pozadovanafredukce|po lokalita [podlahova [konstrukcestav [jiné  [Pozemek ocenovaného
resp. na redukci plocha objektu
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 {11 250,00 11 11 859,92 K¢
K¢ 1 [250,00  1.05 1.3 0.95 1.1] 095 0.7 ]0.948572625

K¢

2 |13 547,36 12 12 239,28 K¢

K¢ 0.9 192,62 1.25 1.1 1 1.15] 0.9 0.7 0.9961875
K¢
3 (18 142,68 18 15 157,51 K¢
K¢ 1 |142,68 | 1.15 1.2 1 1.1/ 095 ] 0.83 1.196943
K¢
4 18 827,40 K¢ 8 9 404,86 K¢
1 827,40 1 1.3 1 0.95| 0.95 0.8 0.9386
K¢
5 (13 970,18 13 14 097,20 K¢
K¢ 1 [970,18 | 1.1 1.3 1 1.1] 09 0.7 0.99099
K¢
6 [9 300,97 K¢ 9 9 191,33 K¢
1 (300,97 1.15 1.3 1 0.95] 095 [ 0.75 [1.011928125
K¢

Celkem prumér 11 991,68 K¢

Minimum 9 191,33 K¢

Maximum 15 157,51 K¢

Smérodatna odchylka - s 2 411,14 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 9 580,55 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 14 402,82 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

KS - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: Pozemek

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Porovnavané vzorky se odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové plochy
( zohlednéno koef. K2), konstrukci stavby ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu
(zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi, moznosti dal§i vystavby na pozemku atd.
(zohlednéno koef. K5) a velikosti pozemku (koef K6).
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Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

11 991,68 K&/m?

* 2698 m?

=32353 566 K&

32 354 000 K¢

Vypoé&et dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Stikov ¢.p. 117, Nova Paka, okres Ji¢in
¢. K1 - lokalita 2 -p}iggllla;hova K3 - konstrukce] K4 - stav K5 -jiné |K6 - Pozemek]
Ocefiovany Stikov &.p. 117,
obickt Y Nova Paka, 2698.17 m? cihlova dobry 20302 m2
: okres Jic¢in
Vrchovina,
1 Nova Paka, 640 m> smisena velmi dobry 1223 m2
okres Jic¢in
2 Laf)‘;;e]?;ili‘;?;ad’ 2196 m? cihlova dobry 1 828 m2
Novy Svét ¢.p.
3 lflfre??;iz};‘éz 1626 m? smisend dobry 3801 m2
nad Nisou
Skalka ¢.p. 2,
Blizevedly, ) . , pred
4 okres Ceska 759 m cihlova rekonstrukci 3076 m2
Lipa
Namésti €.p.
5 164, Chrast, 1073 m? cihlova po rekonstrukci 1439 m2
okres Chrudim
Kfinec, okres ) o . , MOZHOS‘,[
6 Nymburk 515m smiSena velmi dobry omezené 2 336 m2
y vystavby
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Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové
ceny
1 11 250,00 K¢ 1
2 13 547,36 K& 0.9
3 18 142,68 K& 1
4 8 827,40 K¢ 1
5 13 970,18 K& 1
6 9300,97 K¢ 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt veétsi nez
2)

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vytazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové
ceny
1 11 250,00 K¢ 1
2 13 547,36 K¢ 0.9
4 8 827,40 K¢ 1
5 13 970,18 K¢ 1
6 9300,97 K¢ 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4)
Maximalni hodnota (pfipad ¢€.5)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK
Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 11 108,23 K&/m?
Uprava ceny: 11 108,23 K& * 1,1000 = 12 219,05 K&/m?

Cena po objektivizaci

11 250,00 K¢
12 192,62 K¢
18 142,68 K¢
8 827,40 K¢
13 970,18 K¢&
9300,97 K¢

8 827,40 K¢
18 142,68 K&
2.06

12 280,64 K¢

5 862,04 K¢
345324 K¢

Cena po objektivizaci

11 250,00 K&
12 192,62 K¢

8 827,40 K¢
13 970,18 K¢&
9300,97 K¢

8 827,40 K¢
13 970,18 K¢&
1.58

11 108,23 K¢

12 192,62 K¢&
5 142,78 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je

vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

12 219,05 K&/m?
* 2698 m?

Celkova cena po zaokrouhleni:
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
33 890 310,- K¢&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

32 354 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
32967 000 K¢

V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v
tomto konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coZ ma za
nasledek rozdil ve vypoctenych cenach.

Obvykla cena se urcuje na zaklade vysledku dle porovnavaci, kdy vétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny Domova se zvlaStnim rezimem ( Domova pro seniory) ¢.p. 117 a
pozemku parc. €. st. 175, st. 176, p.p.¢. 358, 362 a 683 na LV 2446 v obci Nova Paka, okres
Ji¢in, katastralni uzemi Stikov.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

32 354 000,- K¢

Slovy: tficetdvamilionttfistapadesatctyfitisic korun ceskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazéacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.11.2022

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich piedpisii, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 17609-
2251/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, rozhodnuti stavebniho ufadu, vytez z izemniho
planu, fotodokumentace pfedméetu ocenéni, srovnavané nemovitosti,

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.11.2022 10:55:02

Okres: Cz0522 Jiéin Obesc: 573248 Nova Paka
Rat.tzemi: 763764 Stikov List vlastnictvi: 2446
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

CMC Servis AZ s.r.o., Dé&kanska vinice I 828/14, Nusle, 04282043
14000 Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochran
st. 175 81 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &ép/ée, tech.vyb

Stavba stoji na pozemku p.é.: St. 175

st. 176 1303 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Stikov, é&.p. 117, rod.rekr

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 176
358 86 ostatni plocha neplodna puda
362 18661 ostatni plocha jina plocha
683 171 ostatni plocha jina plocha

Bl Vé&cné préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C VéE&cné prava zat2Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- dluh ve vysi 15.000.000,- K&
- budouci dluhy do celkové vyse 30.000.000,- K& do 31.12.2042
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 175, Parcela: St. 176, Parcela: 358, Parcela: 362, Parcela: 683

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni
reg.&.ZN/0464260169/LCD ze dne 24.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
31.07.2017 11:15:02. Zapis proveden dne 22.08.2017.

v-5197/2017-604
Poradi k 31.07.2017 11:15

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 175, Parcela: St. 176, Parcela: 358, Parcela: 362, Parcela: 683

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni
reg.&.ZN/0464260169/LCD ze dne 24.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
31.07.2017 11:15:02. Zapis proveden dne 22.08.2017.

v-5197/2017-604
Poradi k 31.07.2017 11:15

o Zastavni pravo smluvni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.11.

Okres: Cz0522 Jiéin

2022 10:55:02

Obec: 573248 Nova Paka
List vlastnictvi: 2446
uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych radach

Rat.uzemi: 763764 Stikov
V kat.

(Sst. = stavebni parcela)

Typ vztahu

pro veskeré pené€zité existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky na
zaplaceni jistiny uvéru do celkové vyse 7.500.000,- K& véetné prislusSenstvi a dalsich

pohledavek do celkové vyse 15.000.000,- K&, které budou vznikat v dobé do 28.6.2031
Oprdvnéni pro

Narodni rozvojova banka, a.s., Jeruzalémska 964/4, Novée
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 44848943
Povinnost k

Parcela: St. 175, Parcela: St. 176, Parcela: 358, Parcela:

362, Parcela: 683
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.

reg. &. 2017-4131-N1 ze dne
20.11.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.12.2017 12:42:48.

Zapis provedenx
dne 28.12.2017; uloZeno na prac. Jic¢in

v-8301/2017-604
Poradi k 06.12.2017 12:42
Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. ¢&. 2017-4131-N1 ze dne:

20.11.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.12.2017 12:42:48.

Zapis
proveden dne 28.12.2017; uloZeno na prac.

Jiéin
v-8301/2017-604
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.

reg. ¢. 2017-4131-N1 ze dne:
20.11.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 06.12.2017 12:42:48.

Zapis
proveden dne 28.12.2017; uloZeno na prac.

Jiéin
v-8301/2017-604
Zastavni pravo smluvni
- dluh ve vysi 3.000.000 K&
- budouci dluhy do celkové vyse 6.000.000 Ké do 20.1.2031
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 175, Parcela:

St. 176, Parcela: 358, Parcela: 362, Parcela: 683

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni reg. ¢&.

ZN/0446603439 ze dne 27.02.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 27.02.2018
13:29:09. Zapis proveden dne 21.03.2018; uloZeno na prac.

Jiéin
Vv-1257/2018-604
Pofadi k 27.02.2018 13:29

Caizrd madiad
Scuvisejici

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle
ZN/0446603439 ze dne 27.02.2018. Pravni
13:29:09. Zapis proveden dne 21.03.2018;

obé&.z., o zakazu zcizeni reg. ¢&.
ué¢inky zapisu k okamziku 27.02.2018
ulozZeno na prac. Jiéin

v-1257/2018-604

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni reg. &.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu kat
Katastralni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité

astru nemovitosti CR
Jic
strana 2

&in, koéd: 6€04.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.11.2022 10:55:02
Okres: Cz0522 Jiéin Obec: 573248 Nova Paka

Rat.lzemi: 763764 Stikowv List vlastnictvi: 2446

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ZN/0446603439 ze dne 27.02.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.02.2018
13:29:09. zZapis proveden dne 21.03.2018; uloZeno na prac. Jiéin

v-1257/2018-604
o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: St. 175, Parcela: St. 176, Parcela: 358, Parcela: 362, Parcela: 683

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni reg. ¢&.
ZN/0446603439 ze dne 27.02.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.02.2018
13:29:09. Zzapis proveden dne 21.03.2018; uloZeno na prac. Jiéin

v-1257/2018-604
Poradi k 27.02.2018 13:29

D Poznémky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

CMC Servis AZ s.r.o., Dékanska vinice I 828/14, Nusle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 04282043

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku MSPH 60 INS 7898/2022-A-8 ze dne
25.05.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 08.06.2022 11:19:57.

Zapis proveden
dne 15.06.2022; uloZeno na prac. Praha

z-23717/2022-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 24.07.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 31.07.2017 11:16:34.
Zapis proveden dne 22.08.2017.

Vv-5198/2017-604

Pro: CMC Servis AZ s.r.o., Dékanska vinice I 828/14, Nusle, 14000 RE/I1C0: 04282043
Praha 4

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vy dvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Ji&in, kdéd: 604.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.11.2022 10:55:02

Okres: Cz0522 Jiéin Obec: 573248 Nova Paka
Rat.tzemi: 763764 Stikov List vlastnictvi: 2446
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Jic¢in, kod: 604.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.11.2022 11:10:22
Cesky urfad zemémEficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni POU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zékona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.
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Ortofoto mapa
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Uzemni pléan

NZ NZ plochy zemédélske
os 0s — télovychovna a sportovni zafizeni
NL NL plochy lesni
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Rozhodnuti stavebniho aradu

Meéstsky arad Nova Paka

stavebni odbor
Dukelské niam. 39, 509 24 Nova Paka, tel. 493 760 111, IDDS: y73bsrg, e-podatelna@munovapaka.cz

€y MUNP/2020/5617/S 03]

||||i||||\|ﬂ|||!||| |II|| IIIIIII| i

Novi Paka dne 02.04.2020

ROZHODNUTI

Stavebni ufad Méstského tradu v Nové Pace, jako stavebni ufad prislusny podle § 13 odst. 1, pism. ¢) zikona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dile
jen "stavebni zdkon"), v kolauda¢nim fizeni prezkoumal podle § 122a stavebniho zdkona zadost o vydani
kolaudaéniho souhlasu, kterou dne 07.05.2019 podal stavebnik

CMC Servis AZ s.r.o., Dékanska vinice 1 828, 140 00 Praha
(ddle jen "stavebnik"), a na zdkladé tohoto prezkoumani dne 02.04.2020 rozhodl takto:

Uzivani stavby
stavebni upravy a pristavba
zména ucelu uzivini
Nova Paka, Stikov ¢.p. 117
(ddle jen "stavba") na pozemku st. p. 176, 177, parc. ¢. 362 v katastralnim tizemi Stikov, se podle § 122a

stavebniho zdkona a § 18i vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tpravé tizemniho rozhodovini, izemniho
opatieni a stavebniho radu

povoluje.

Stavba byla dodateéné povolena rozhodnutim ¢&j. MUNP/2019/5319/SU/ZP ze dne 16.04.2019, spis
¢.2018/17440/SU/ZP.

Vymezeni Géelu uzivani stavby:

L. etapa uzivani stavby - vnitini stavebni upravy objektu za Géelem zmény uzivani - puvodni déel uzivéini

.stavba pro rodinnou rekreaci, novy ucel uzivani ,stavba obcanské vybavenosti - domov se zvlastnim

rezimem podle § 50 zikona ¢. 108/2006 Sh., o sociilnich sluzbach*. Stavba obsahuje:

- LNP/1.PP: chodba, stav. soc. zafizeni, dilna, el. rozvodna, nové kanceldr, sklad, susSeni+sklad, pradelna,
mistnost na Spin. pradlo, Satna muZi, Satna Zeny, stdvajici gars. zamést., stavajici bytovd jednotka, tech.
mistnost — kotelna, nové chodba do stavajici ¢asti, pietni misto a dalsi stavajici zazemi (gardz, sklady,
Satny, apod.)

- 2. NP/1.NP: nova rampa, zadveii, recepce, hala, 3x kancelar, sklad, 17 x pokoj s koupelnou, chodba, lizen,
WC muzi, WC Zeny, 2x tklidova mistnost, pokoj sester, denni mistnost a ddle stavajici: jidelna, salonek,
office, kuchyn a dalsi zazemi.

- 3.NP/2.NP: chodba, pokoj sester, uiklidova mistnost, mistnost na Spin. pradlo, lizen, 8x pokoj s koupelnou,
sluzebni vstup do stavajici ¢asti (predsali, spol. mistnost, posluchdrna a dalSi zazemi)

- samostatnd stavba skladu paliva (ocelovi kulna o pudorysnych rozmérech 2,8 x 5,0 m, vy3ka stavby 2,2 m)
na pozemku st. p. 177 v katastralnim tizemi Stikov.

Soucasti 1. etapy uzivani stavby neni piistavba vnéjsiho schodisté a vytahu na jizni strané objektu a stavebni
dpravy mistnosti ¢. 2.69a (chodba) a ¢. 2.39 — 2.58 (8x pokoj s koupelnou, izolace a sklad) ve 3.NP.
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Podminky pro uzivini stavby podle § 122a odst. 4 stavebniho zikona a § 18i odst. 3 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.,
o podrobnéjsi tipravé izemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu:

1. Nepodstatné odchylky skuteéného provedeni stavby od projektové dokumentace ovéfené ve stavebnim
fizeni jsou v projektové dokumentaci vyznaceny (zména pozarné bezpecnostniho feSeni ¢. 12020
a ¢ 11.2020). Tyto odchylky nevyzaduji fizeni o zméné stavby.

2. Vlastnik stavby je povinen po celou dobu trvani stavby uchovidvat dokumentaci jejiho skute¢ného
provedeni, rozhodnuti, osvédéeni, souhlasy, ovéfenou projektovou dokumentaci, popiipadé jiné dulezité
doklady tykajici se stavby.

3. Vlastnik stavby je povinen udrZovat stavbu v dobrém stavebnim stavu tak, aby nedochizelo ke
znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouZila jeji uzivatelnost.

Ugcastnici fizeni na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
CMC Servis AZ s.r.o., IC 04282043, Dékanska vinice 1828, 140 00 Praha

Odivodnéni:

Dne 07.05.2019 podal stavebnik Zadost o vydani kolaudaé¢niho souhlasu na vySe uvedenou stavbu. Stavba byla
dodate¢né povolena rozhodnutim ¢.j. MUNP/2019/5319/SU/ZP ze dne 16.04.2019, spis ¢. 2018/17440/SU/ZP.
Stavebni urad doSel k zavéru, Ze nejsou splnény podminky pro vydani kolauda¢niho souhlasu a podle § 122
odst. 5 stavebniho zikona, proto rozhodl usnesenim ¢&.j. MUNP/2019/7544/SU/ZP ze dne 24.05.2019 o
provedeni kolaudaé¢niho fizeni. Souc¢asné vyrokem IL uvedeného usneseni rozhodl podle § 64 odst. 1 pism. a)
spravniho fddu o pierueni fizeni do 31.08.2019. Lhuta byla stanovena s ohledem na povinnost stavebnika splnit
pozadavky podle vyzvy &.j. MUNP/2019/6903/SU/ZP ze dne 13.05.2019. Priavni moci usneseni je zahdjeno
kolaudaéni fizeni. Zadost o kolaudacni souhlas se povazuje za Zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti.

Dne 03.02.2020 podal stavebnik zadost o prodlouzeni lhity k dolozeni podkladi pro vydani kolaudaéniho
rozhodnuti z divodu nutnosti stavebnich zmén a opravy nefunkénich a Spatnych feSeni po predchozim majiteli.
Stavebni tiad usnesenim ¢.j. MUNP/2020/2363/SU/PJ ze dne 17.02.2020 prodlouzil lhitu pro dolozeni
podkladi do 30.06.2020. Podklady byly dolozeny dne 01.03.2020.

Stavebni tfad ozndmil pokracovani kolauda¢niho fizeni zndmym uéastnikim fizeni a dotéenym orgdnim
a souc¢asné nafidil kontrolni prohlidku na 27.03.2020, o jejimz vysledku byl sepsin protokol.

Stavebni urad v provedeném kolaudaénim fizeni prezkoumal predloZzenou zadost na kolaudaci, projednal ji
s ticastniky fizeni a s dotéenymi organy a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § 122a odst. 4 stavebniho
zdkona a jejim uzivanim nejsou ohroZeny zdjmy chrianéné stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlaStnimi predpisy.

Pii provadéni stavby doslo ke zménam oproti projektové dokumentaci ovéfené ve stavebnim fizeni. Tyto zmény
byly zakresleny v projektové dokumentaci, ktera byla predlozena pfi kolauda¢nim fizeni (zména poZarné
bezpeénostniho feseni ¢. 1.2020 a ¢. 11.2020) a nevyzaduji fizeni o zméné stavby.

Podklady rozhodnuti:

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice KHK k uzivani stavby ¢.j. KHSHK 38406/2019/EPLIC/U1
ze dne 27.11.2019

- Zavazné stanovisko Hasi¢ského zdchr. sboru KHK k uzivani stavby (PBR 11.2020) ¢.j. HSHK-884-2/2020 ze
dne 25.02.2020

- Zavazné stanovisko Hasiéského zichr. sboru KHK ke zméné stavby pied dokonéenim (PBR 1.2020) &.j.
HSHK-6511-2/2019 ze dne 22.01.2020

- Pozarné bezpecnostni feSeni (zména stavby pied dokon¢enim) 1.2020 vypracovala Jitka Moravcova

- Pozirné bezpecnostni feSeni (zména stavby pied dokoné¢enim) I1.2020 vypracovala Jitka Moravcova

- Protokol o piedani a pievzeti stavby ze dne 13.03.2020 (zhotovitel BEMAT s.r.0., IC 05899486)

- Zprava o revizi elektrické instalace ¢. 19/136 ze dne 18.12.2019

- Zprava o revizi elektrické instalace nouzového osvétleni ¢. 19/137 ze dne 18.12.2019

- Zpravy o provedeni ¢isténi a kontroly spalinové cesty ¢. 390, 391,392 vie ze dne 27.11.2019

- Zpriva o revizi LPS (systém ochr. ped bleskem) ¢. EG2020H1-STIKOV ze dne 10.01.2020

- Prohlaseni o provedeni SDK praci (Kluger Daniel, Novy Bydzov)

- Certifikat ¢. B-30300226-05 Kotle teplovodni automatické na pevna paliva (BENEKOV ling 50 U,
BENEKOV ling 50 P)

45



C.j. MUNP/2020/5617/SU/P] str. 3

- Certifikat ¢. E-31-00488-04 a E-31-00489-04 Kotle teplovodni na tuhd paliva (V-Ling 25, V-Ling 50)

- Dalsi doklady na pouzité vyrobky

- Doklad o kontrole a provozuschopnosti PBZ ¢. 19168/2 ze dne 06.12.2019 + piiloha (J.Seidl a spol, s.r.o.,
Dvar Krilové n.L.)

- Zprava o kontrole provozuschopnosti hasicich piistroja ¢. HP 19 436 ze dne 05.12.2019 (J.SeidI a spol, s.r.o.,
Dvur Krilové n.L.)

- Zpriva o kontrole provozuschopnosti hasicich piistroju ¢. HP 19 188 ze dne 23.05.2019 (J.Seidl a spol, s.r.o.,
Dvar Krilové n.L.)

- ProhldSeni o shodé — prenosny hasici piistroj praSkovy P6Te (Hastex & Haspr s.r.o.)

- Kontrolni list hydrantovych systému ¢. HY 19240 ze dne 30.12.2020 (J.Seidl a spol, s.r.o., Dvar Krdlové n.L.)

- Doklad o funkéni zkousce a kontrole provozuschopnosti PBZ — elektricky ovlddaného samoé¢inného zafizent
pro vétrani CHUC ze dne 13.01.2020 (PK Otviraée oken s.r.o., Praha)

- doklad o kontrole provozuschopnosti pozarniho vodovodu ¢. RZ 286/2016

- Revize technického stavu COV ze dne 11.01.2018 (Aquatech spol. s r.0.)

- Stanovisko NIPI Bezbariérové prostiedi, o.p.s. zn. 123190019 ze dne 11.11.2019

Stavebni tfad v prubéhu fizeni neshledal duvody, které by branily povoleni uzivini stavby, a proto rozhodl, jak
je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich piedpist ve vyroku uvedenych.

Upozornéni:

L pozZoT

Stavba nesmi byt uzivana, dokud kolaudaéni rozhodnuti nenabude pravni moci.

Pouceni ucastnika:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dni ode dne jeho ozndmeni k odboru tzemniho planovéni
a stavebniho fadu Krajského tdfadu Krdlovéhradeckého kraje poddnim u zdejsiho spravniho orgdnu. Lhuta pro
podéni odvolani se po¢itda ode dne ndsledujicim po doruéeni pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji viak
po uplynuti desitého dne ode dne, kdy bylo nedoruc¢ené a ulozené rozhodnuti piipraveno k vyzvednuti.

Petra Jezova, DiS.
vedouci stavebniho odboru

Obdrzi:
Ugastnici fizeni
CMC Servis AZ s.r.o., IDDS: bep7ayg

Dotéené spravni orgdny
Hasiésky zachranny sbor Krédlovéhradeckého kraje, IDDS: yvfabée
Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralové, IDDS: dmSaidr
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 640 m?, Vrchovina,
Nova Paka, okres Ji¢in

Celkova cena: 7200 000 K¢

Lokalita: Vrchovina, Nova Paka, okres Ji¢in

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10 000 000 K¢
9000 000 Ké .\
o
8 000 000 Ké
7000 000 Ké
6 000 000 Ké
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S g & g g & & & & 9 &
v & > & > v & 0 N & &

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vrchovina, Nova Paka, okres Cena dle KS 7200 000 K¢
Jicin

Cislo Fizeni V-4733/2022-604 Datum podpisu KS  09.08.2022

Konstrukce Smisena Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy PodlazZi bytu 3

Zastavéna plocha 356 m? UZitna plocha 640 m?

Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod

podlaZi domu
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Podlahova plocha 640 m?

Prodej zafizeného a funkéniho penzionu s restauraci o celkové velikosti 640 m?, a pozemku 874 m? Celkova
plocha 1223 Zastavéna plocha 349 Restaurace je spojend s pizzerii s vnitfnim posezenim pro 100 hostfi a
predzahradkou pro 20 hosti. Cést s pizzerii byla zrekonstruovana v roce 2020. Ve stejném roce byla
nainstalovana nova kamenna pec na pizzu dovezena z Italie. V restauraci jsou dvé kuchyné prvni a hlavni je
vybavena dvéma konvektomaty, prostornym plynovym sporakem. Dvéma myckami na nadobi, prostornymi
diezy, velkym hnéta¢em na tésto a krémy, nékolika lednicemi. Vedlejsi kuchyné takzvana “dezertni” nebo také
“salatova” na pfipravu krajenych pfiloh nebo pfipravu dezertl je vybavena pracovnim pultem, prostornym
dfezem a lednicemi. Pod domem je prostorny sklep na skladovani sudového piva, ale da se vyuzit jako
skladovy prostor. Sklep ma sjezd po kterém se sudy do sklepy dopravovaly. V patie budovy jsou Ctyfi
ubytovaci pokoje a velikosti 2+kk, 3+1, 3+kk, 4+kk s vlastnim samostatnym méfenim vody a elektiiny, Pokoje
jsou vybaveny vlastnimi luzky, skiinémi, gauem s kiesly, televizory, lednicemi a kuchyiskym pultem s
dfezem. Pokoje se daji pred¢lat na samostatné byty Budova ma vlastni Cisticku na odpad, vlastni parkovisté
pfed budovou pro navstévniky a za budovou pro zaméstnance o celkové velikosti 87¢ m2. Penzion se nachézi na
frekventované silnici smérem z Nové Paky na Trutnov Novopacko v Podkrkonosi lezi mezi vyznaénymi
turistickymi oblastmi ¢eského raje a Krkonos. Tato zajimava oblast je zhruba vymezena prostorem jehoz
vrcholy tvoii hrady Kumburk, Pecka, zanikly Levin a lokalita Na Zamkéch. V tomto prostoru, ¢lenénému
udolimi a tahlymi hibety, lezi mésto Nova Paka. V Podkrkonosi, v lesich zapadné od Nové Paky najdete
zficeninu hradu Kumburk, z jehoZ zdi a dfevéné vyhlidky je pékny vyhled do okoli. Dal$im vyznamnym mistem
Novopacka je zndmé letovisko méstecko Pecka, které je mésteCkem jmenovano od roku 1382. Vzniklo pod
stejnojmennym hradem v roce 1322. Hrad Pecka ma velice zajimavou a poutavou expozici, rozhodné stoji za
navstévu stejné jako nedaleké Lazné Bélohrad. Spindlertiv mlyn vzdaleny 32 km od Nové Paky je idealni
vychozi bod jak pro zimni tak pro letni sportovni vyziti. Krome klasického sjezdového lyZovani nabizi celou
fadu dal$ich sportovnich a kulturnich aktivit. V t€sné blizkosti centra lezi letni i zimni turistické stezky, lyzatské
centrum s lanovkami a vleky, sankai'ska a bobova draha, je zde ptes 200 km bézeckych trati. Milovnici lyZovani,
snowboardu si pfijdou na své ve snowparcich. Bobovani, paragliding, cyklisticky freeride & downhill, Nordic
Walking i rybaient se staly oblibenymi letnimi aktivitami. Spindleraiv Mlyn je mistem konani kulturnich

i sportovnich akei pro déti, mladeZz i dospé€lé. V piipade jakychkoliv dotazil jsem Vam k dispozici a té§im se na
Vas na prohlidce:-).

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 2196 m?, Lazné
Bélohrad, okres Ji¢in

Celkova cena: 29 750 000 K¢

Lokalita: Lazné Bélohrad, okres Ji¢in

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Lazn¢ Bélohrad, okres Ji¢in  Cena 29 750 000 K¢
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Konstrukce Cihlova
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Zastavéna plocha 1828 m? Podlahova plocha 2196 m?
UZitna plocha 2739 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Nabizime k prodeji historicky hotel o uZzitné plose 2739 m? situovany na nameésti K. V. Raise ve mést¢ Lazné
Bélohrad. Objekt ma dvé nadzemni podlazi a jedno podkrovni. Suterén ma plochu 543 m? a nachazi se v ném
vinarna, sklady, kotelna. V ptizemi je restaurace, jidelny, tane¢ni sal s jevistém, vstupni hala s recepci a
socialnim zazemim. Na patie je galerie tane¢niho salu, pokoje pro hosty, u¢ebna a terasa. V podkrovi jsou
pokoje pro hosty, sklady a ptida. PrisluSenstvi k hotelu tvofi zpevnéné plochy v rozsahu 484 m>. Na objektu jsou
nova dubové okna a dvefe, instalované lucerny a renovovana terasa. Hotel je napojen na v§echny inzenyrské
sit€. Doporucuji prohlidku této ikony Lazni Bélohrad.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1626 m?, Novy Svét ¢.p.
105, Harrachov, okres Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 29 500 000 K¢

Lokalita: Novy Svét ¢.p. 105, Harrachov, okres
Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Novy Svét €.p. 105, Cena dle KS 29 500 000 K¢

Harrachov, okres Jablonec nad

Nisou
Cislo Fizeni V-5656/2021-504 Datum podpisu KS  02.08.2021
Konstrukce Smisena Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V
Podlazi bytu 2 Zastavéna plocha 663 m>
UZitna plocha 1626 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlaZzi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Podlahova plocha 1626 m?

Zprostfedkujeme Vam prodej zavedeného hotelu s restauraci a se stalou klientelou v blizkosti lyZzatského areélu
v Harrachové. Celkova kapacita ve 25 pokojich je 58 lizek s moznosti az 10 pfistylek a bytem pro majitele
75m2 se samostatnym vchodem. Celkova podlahova plocha je 1626m?2. V suterénu hotelu se nachazi bazén s
protiproudem, sauna, fitness a solna jeskyné. Dale pak lyZarna a technické zazemi hotelu. V ptizemi domu se
nachazi recepce, stylova klimatizovana restaurace s kapacitou az 60 mist. Za restauraci je venkovni terasa ktera
ma dalSich 20 - 30 mist k pfijemnému posezeni u venkovniho krbu. V pfizemi se dale nachézi pln¢ a moderné
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vybavend kuchyi, skladové zazemi, sklep a pokoje pro hosty. V prvnim patie se nachazi jednotlivé pokoje a
velka spolecenska mistnost s kule¢nikem. Tato mistnost se vyuziva jako Skolici stiedisko. Dalsi ubytovaci
kapacity se nalézaji v podkrovi domu. Dim je vytapén plynovym kotlem. Objekt je napojen na mistni vodovod
a disponuje i vlastni vrtanou studni s parametry kojenecké vody. K domu nalezi upravovany a udrzovany
prostor pro odpocinkové aktivity. Celé okoli domu lemuje krasna zahrada které tvoii moc pékny dojem z okoli.
K hotelu patii dale gardz pro 2 auta. Parkovéani u objektu je bezproblémové na vlastnim parkovisti. V mist¢ je
veskera obCanska vybavenost v dostupné vzdalenosti. Autobusova zastavka 100m. Objekt je idedlni pro
rodinnou firmu. Nemovitost se prodava s veskerym movitym vybavenim. Na dostatecné velkém pozemku je
moznost dostavét rodinny diim ¢i dal$i mensi objekt k hotelu. Tuto nemovitost je oprdvnéna nabizet kooperujici
RK Raeling.cz s.r.o. pan. Ing. Pavel Ouhrabka Pro komunikaci uvadéjte evidenéni ¢islo zakazky N83014.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 759 m?, Skalka ¢.p. 2,
BliZevedly, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 6 700 000 K¢

Lokalita: Skalka &.p. 2, Blizevedly, okres Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Ska]kavé.p. 2, Blizevedly, Cena dle KS 6 700 000 K¢
okres Ceska Lipa

Cislo Fizeni V-1625/2022-501 Datum podpisu KS  07.03.2022

Konstrukce Cihlova Stav Pfed rekonstrukei

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 660 m?

Podlahova plocha 759 m? Uzitn4 plocha 759 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Prodej penzionu, ktery se nachazi v malebné obci Skalka. Jedna se o velmi lukrativni oblast se silnym
turistickym ruchem. Penzion je idedlni pro komercni ucely. Budova mé po rekonstrukei stiechu, okna a
rozvody, tudiz v tomto sméru neni nutné dalsi investice. K budove nalezi krdsny pozemek, ktery je kompletné
oplocen. Pro vice informaci kontaktujte realitni kancelat nebo makléte. Budeme se t€sit na na prohlidkovém dni.
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4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1073 m?, Namésti ¢.p.
164, Chrast, okres Chrudim

Celkova cena: 14 990 000 K¢

Lokalita: Namésti ¢.p. 164, Chrast, okres Chrudim

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Namésti ¢.p. 164, Chrast, Cena dle KS 14 990 000 K¢
okres Chrudim

Cislo Fizeni V-1881/2022-603 Datum podpisu KS  07.03.2022

Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukei

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

UZitna plocha 1073 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Plyn Plynovod Podlahova plocha 1073 m?

Nabizime k prodeji hotel v historickém centru mésta Chrast u Chrudimi. Nemovitost se nach4zi 100 m od
zamku s krasnym zameckym parkem. Objekt hotelu prochazi postupnou rekonstrukei. Budova ma tfi nadzemni
podlazi, podkrovi a suterén. Celkova uzitna plocha ¢ini 1073 m2. Sklep ma 130 m2, ptizemi ¢ini 270 m2, druhé
patro 224 m2, tfeti patro 220 m2 a ptdni prostory 229 m2 s moznosti pudni vestavby. Venkovni terasa ma
rozlohu 95 m2. V pfizemi nemovitosti se nachazi restaurace pro 60 hostii, venkovni letni terasa pro 40 hostu.
Ve s kuchyni a technickym zdzemim. Ve 2. nadzemnim podlaZi je celkem 6 pokojti s celkovou kapacitou 15
Iuzek, kazdy z pokoji je vybaveny vlastnim socialnim zatizenim, nabytkem, pfipojenim k internetu a televizi.
Ve 3. nadzemnim podlazi je celkové 8 pokoju s celkovou kapacitou 20 Iuzek a spolecnou, plné vybavenou
kuchyni, sprchou, WC. Z toho 4 pokoje maji vlastni socidlni zafizeni, televizi a vSechny pfipojeni k internetu.
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Vnitini areal hotelu dale disponuje vlastnim uzavienym vydlazdénym parkovistém pro 9 aut a zahradou o
rozloze 600 m2. Planky s pudorysy pater jsou k dispozici u makléte. Celkova plocha pozemku je 1439 m2,
objekt je napojeny na vetejny vodovod, elektfinu, kanalizaci a plyn. Mozna vize i jiného investicniho zaméru
Meésto Chrast u Chrudimi a jeho okoli nabizi celou fadu aktivit, turistickych cild, akei a dal$ich moznosti. Vice
informaci u makléte. Doporuc¢ujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 515 m?, K¥inec, okres
Nymburk

Celkova cena: 4 790 000 K¢

Lokalita: Kfinec, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Kfinec, okres Nymburk Cena dle KS 4790 000 K¢
Cislo Fizeni V-7318/2022-208 Datum podpisu KS  01.09.2022
Konstrukce SmiSena Stav Velmi dobry
Typ objektu Pfizemni PodlazZi bytu 1

Zastavéna plocha 518 m? Uzitn4 plocha 515 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Podlahovi plocha 515 m?

S vyraznou slevou vam nabizime prodej komeréniho objektu, ktery byl kdysi vyuzivan, jako zavodni kuchyn s
jidelnou a zazemim pro pracovniky. Celkova uZitna plocha je cca 515 m2. Cast kuchyné a jidelny ma 211 m2.
Pod kuchyni se nachazi sklepni prostory a technické zazemi okolo 80 m2. Na tuto budovu navazuje ¢ast, kde
byly Satny, sprchy a toalety o velikosti 220 m2. Budova je dlouho nevyuzivana a je nutna kompletni
rekonstrukce. Nebo ji lze ¢asteéné nebo celou zbourat a postavit novou dle potieby. Dle tzemniho planu je zde
mozné postavit penzion, ubytovnu nebo domov dichodcti. S ubytovnou by méla problém obec, které by se
nelibilo, aby zde bydlelo 100 a vice neovétenych lidi. Penzion by zbudovat $el. Primarné v§ak tuto nemovitost
nabizime t€m, kteti by chtéli postavit domov pro seniory. Tuto moznost podporuje i obec a byla by rada, kdyby
zde néco takového stalo. Vyhodou pro tento projekt je, moznost vyuziti vice nez 30.000 m2 vetejné zelené,
parku se vzrostlymi stromy v arealu zdmku, ve kterém se nachazi i tato budova. Budovu lze navysit o jedno
podlazi, aby neptevysovalo vySku zamku. Pro rozvoj ob¢anského vybaveni je vymezena piestavbova plocha
navazujici na areal zamku v ¢asti obce Kfinec, ktera je urCena pro vystavbu zafizeni pro seniory a dalsich
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zafizeni pro ubytovani, obchod, stravovani, kulturu, lehkou a potravinafskou vyrobu a logistiku. Umistovani
dal$ich zatizeni obCanského vybaveni je mozné i v ramci ploch smisenych obytnych Podminky pro
prestavbovou plochu P7: - stavby nesmi svymi prostorovymi parametry, piedevsim vyskou a celkovym
objemem, pfesahovat parametry hlavni budovy zdmku - stavby museji byt nepodsklepené, spodni stavba pod
arovni koty hladiny Q100 bude zhotovena z materiali, které odolavaji dlouhodobému pisobeni vody; kéta
podlah obytnych mistnosti bude umisténa min. 30 cm nad hladinou Q100 JelikoZ byla budova pivodné napajena
elektfinou z JZD a voda byla ze studny, je nutné zbudovat nové ptipojky. Vodovod a trafostanice jsou na dosah.
Kanalizace v obci je, ale v misté se nenachézi. Bud’ se vyfesi s méstysem nebo Cistickou odpadnich vod. Pro
dalsi informace mne nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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